INFORMACJA DLA INWESTORA

Do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy nalezy dotaczy¢:

Lp. | Nazwa dokumentu Sposob zatatwienia dokumentu
1.

Dwa egzemplarze mapy zasadniczej do celow
opiniodawczych obejmujgcej teren, ktérego wniosek
dotyczy, i obszar, na ktory planowana inwestycja

bedzie oddziatywac.

2 Dwa egzemplarze mapy zasadniczej do celéw Dokument wydaje Sktadnica
opiniodawczych obejmujgcej teren w odlegtosci nie Geodezyjna Starostwa Powiatowego
mniejszej niz trzykrotna szerokos$¢ frontu dziatki objetej | W Janowie Lubelskim — budynek przy
wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. ul. Wiejskiej 3, drugie pietro.

Jeden egz. kopii mapy ewidencyjnej.

Peten wypis do dziatki pod planowang inwestycje i
wypisy uproszczone z dziatek sgsiednich — jeden egz..
5. | Jeden egz. mapy zasadniczej obejmujgcej teren
dziatki z naniesiong na czerwono lokalizacjg
planowanej inwestycji .

6. | Szkic elewacji planowanej inwestycji. Moze byc¢ rysunek lub wydruk

z komputera (Opracowuje inwestor).

Na ksero mapy jak w pkt. 1.
(Opracowuje inwestor).

7. | W celu spetnienia warunku wymienionego w art. 61 ust
1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {j. ze ,istniejgce lub projektowane
uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;” do
wniosku nalezy dofgczyc:

a) umowy zawarte miedzy wtasciwymi jednostkami PGKIiM Sp. z 0.0., w Janowie
organizacyjnymi a inwestorem, ze wykonanie Lubelskim,
uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane Rejonu Dystrybucji Energii w Janowie
Lubelskim,
Rejon Dystrybucji Gazu w Stalowej
Woli;
b) umowe zawartg miedzy wiasciwym zarzadcg drogi W zaleznosci od zarzgdcy drogi
(przylegajacej do terenu planowanej inwestycji) a moze to byc:

inwestorem, ze wykonanie infrastruktury drogowe;j 1. Gmina Jandw Lubelski,
zostanie zagwarantowane i ze teren pod planowang | 2. Zarzgd Drég Powiatowych
inwestycje ma dostep do drogi publicznej (w w Janowie Lubelskim
zwigzku z art. 2 pkt. 13 powyzszej ustawy). 3. Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych Oddziat Lublin

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja
2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)

Art. 52. 1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.

2. Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac¢:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub, w przypadku jej
braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacych teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali
1:500 lub 1:1.000, a w stosunku do inwestycji liniowych rowniez w skali 1:2.000;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania
odpadow,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu, w tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej,

c) okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wpltyw na
srodowisko.

3. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od zobowigzania sie
wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami swiadczen lub warunkow.

1/2



Art. 64. 1. Przepisy art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a, art. 54, art. 55 i art. 56 stosuje sie odpowiednio do decyzji o

warunkach zabudowy.

Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku 1gczneqo spetnienia

nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuac;ji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na

ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

3. Przepisow ust. 1 pkt 1 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa
rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetiony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

Ponadto obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia 19 wrzesnia 2003 r Dz.U.03.164.1588

§ 3. 1. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wtasciwy organ wyznacza wokot dziatki
budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na nim analize
funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy.

2. Granice obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w odlegtosci
nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak
niz 50 metréw.

§ 4. 1. Obowigzujacy linie nowej zabudowy na dziatce objetej wnioskiem wyznacza sie jako przedtuzenie linii istniejgcej
zabudowy na dziatkach sgsiednich.

2. W przypadku niezgodnosci linii istniejgcej zabudowy na dziatce sgsiedniej z przepisami odrebnymi, obowigzujacy linie
nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami.

3. Jezeli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzgc uskok, woéwczas obowigzujgca linie nowej
zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sie w wiekszej odlegtosci od pasa
drogowego.

4. Dopuszcza sig inne wyznaczenie obowigzujgce;j linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust.
1.

§ 5. 1. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza sie na
podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1.

§ 6. 1. Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla nowej zabudowy na
podstawie $redniej szerokosci elewacji frontowych istniejgcej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z
tolerancjg do 20%.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.

§ 7. 1. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako
przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich.

2. Wysokos¢, o ktérej mowa w ust. 1, mierzy sie od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku.

3. Jezeli wysokos$¢, o kitdrej mowa w ust. 1, na dziatkach sgsiednich przebiega tworzgc uskok, wéwczas przyjmuje sie jej
Srednig wielko$¢ wystepujgcg na obszarze analizowanym.

4. Dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w § 3 ust.
1.

§ 8. Geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtéwnej kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze kierunek gtdwnej
kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sie odpowiednio do geometrii dachoéw wystepujgcych na obszarze
analizowanym.

Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.(Dz.U.02.75.690 z p6zn. zm. )

Dojscia i dojazdy
§ 14. 1. Do dziatek budowlanych oraz do budynkoéw i urzgdzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych
w przepisach odrebnych. Szerokos¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.
2. Dopuszcza sie zastosowanie dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego, pod
warunkiem Zze ma on szerokos$¢ nie mniejszg niz 5 m, umozliwiajgcg ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdow.
3. Do budynku i urzgdzen z nim zwigzanych, wymagajgcych dojazdéw, funkcje te mogg spetnia¢ dojscia, pod
warunkiem ze ich szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 4,5 m.
4. Dojscia i dojazdy do budynkéw, z wyjatkiem jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualnej, powinny mie¢
zainstalowane oswietlenie elektryczne, zapewniajgce bezpieczne ich uzytkowanie po zapadnieciu zmroku.
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