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INFORMACJA DLA INWESTORA 

Do wniosku o ustalenie warunków zabudowy należy dołączyć: 

Lp. Nazwa dokumentu Sposób załatwienia dokumentu 

1. 
Dwa egzemplarze mapy zasadniczej do celów 
opiniodawczych obejmującej teren, którego wniosek 
dotyczy, i obszar, na który planowana  inwestycja 
będzie oddziaływać. 

 

 

 

Dokument wydaje Składnica 
Geodezyjna Starostwa Powiatowego 
w Janowie Lubelskim – budynek przy 
ul. Wiejskiej 3, drugie piętro. 

2. 
Dwa egzemplarze  mapy zasadniczej do celów 
opiniodawczych obejmującej teren w odległości nie 
mniejszej niż trzykrotna szerokość frontu działki objętej 
wnioskiem, nie mniejszej jednak niż 50 metrów. 

3.  
Jeden egz. kopii mapy ewidencyjnej. 

4. 
Pełen wypis do działki pod planowaną inwestycję i 
wypisy uproszczone z działek sąsiednich – jeden egz.. 

5. Jeden egz. mapy zasadniczej obejmującej teren 
działki z naniesioną na czerwono lokalizacją 
planowanej inwestycji .  

Na ksero mapy jak w pkt. 1. 
(Opracowuje inwestor).  

6. Szkic elewacji planowanej inwestycji.  Może być rysunek lub wydruk  
z komputera  (Opracowuje inwestor). 

7. W celu spełnienia warunku wymienionego w art. 61 ust 
1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym tj. że „istniejące lub projektowane 
uzbrojenie terenu, z uwzględnieniem ust. 5, jest 
wystarczające dla zamierzenia budowlanego;” do 
wniosku należy dołączyć: 

 

a) umowy zawarte między właściwymi jednostkami 
organizacyjnymi a inwestorem, że wykonanie 
uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane  

PGKiM Sp. z o.o., w Janowie 
Lubelskim,  
Rejonu Dystrybucji Energii w Janowie 
Lubelskim,  
Rejon Dystrybucji Gazu w Stalowej 
Woli; 

b) umowę zawartą między właściwym zarządcą drogi 
(przylegającej do terenu planowanej inwestycji) a 
inwestorem, że wykonanie infrastruktury drogowej 
zostanie zagwarantowane i że teren pod planowaną 
inwestycję ma dostęp do drogi publicznej (w 
związku z art. 2 pkt. 13 powyższej ustawy). 

W zależności od zarządcy drogi 
może to być:  
1. Gmina Janów Lubelski, 
2. Zarząd Dróg Powiatowych  

w Janowie Lubelskim  
3. Generalna Dyrekcja Dróg 
Krajowych Oddział Lublin  

Podstawa prawna:  

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z dnia 10 maja 
2003 r. Nr 80 poz. 717 z późn. zm.)  

Art. 52. 1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego następuje na wniosek inwestora. 
2. Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierać: 
1)  określenie granic terenu objętego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub, w przypadku jej 

braku, na kopii mapy katastralnej, przyjętych do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, 
obejmujących teren, którego wniosek dotyczy, i obszaru, na który ta inwestycja będzie oddziaływać, w skali 
1:500 lub 1:1.000, a w stosunku do inwestycji liniowych również w skali 1:2.000; 

2) charakterystykę inwestycji, obejmującą: 
a) określenie zapotrzebowania na wodę, energię oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania ścieków, a także 

innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby również sposobu unieszkodliwiania 
odpadów, 

b) określenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu, w tym przeznaczenia i gabarytów projektowanych obiektów budowlanych, przedstawione w formie 
opisowej i graficznej, 

c) określenie charakterystycznych parametrów technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujące jej wpływ na 
środowisko. 
3. Nie można uzależnić wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od zobowiązania się 

wnioskodawcy do spełnienia nieprzewidzianych odrębnymi przepisami świadczeń lub warunków. 
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Art. 64. 1. Przepisy art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a, art. 54, art. 55 i art. 56 stosuje się odpowiednio do decyzji o 
warunkach zabudowy. 
Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest możliwe jedynie w przypadku łącznego spełnienia 
następujących warunków: 
1) co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposób pozwalający na 

określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wskaźników 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów 
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu; 

2) teren ma dostęp do drogi publicznej; 
3) istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzględnieniem ust. 5, jest wystarczające dla zamierzenia 

budowlanego; 
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne 

albo jest objęty zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów, które utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy, 
o której mowa w art. 88 ust. 1; 

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi. 
2. Przepisów ust. 1 pkt 1 nie stosuje się do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na 

ten cel w planach miejscowych, które utraciły moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. 1. 
3. Przepisów ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje się do linii kolejowych, obiektów liniowych i urządzeń infrastruktury technicznej. 
4. Przepisów ust. 1 pkt 1 nie stosuje się do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa 

rolnego związanego z tą zabudową przekracza średnią powierzchnię gospodarstwa rolnego w danej gminie. 
5. Warunek, o którym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje się za spełniony, jeżeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie 

zagwarantowane w drodze umowy zawartej między właściwą jednostką organizacyjną a inwestorem. 

Ponadto obowiązuje Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania 
wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia 19 września 2003 r Dz.U.03.164.1588 
§ 3. 1. W celu ustalenia wymagań dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu właściwy organ wyznacza wokół działki 
budowlanej, której dotyczy wniosek o ustalenie warunków zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na nim analizę 
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunków, o których mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy. 
2. Granice obszaru analizowanego wyznacza się na kopii mapy, o której mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w odległości 
nie mniejszej niż trzykrotna szerokość frontu działki objętej wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy, nie mniejszej jednak 
niż 50 metrów. 
§ 4. 1. Obowiązującą linię nowej zabudowy na działce objętej wnioskiem wyznacza się jako przedłużenie linii istniejącej 
zabudowy na działkach sąsiednich. 
2. W przypadku niezgodności linii istniejącej zabudowy na działce sąsiedniej z przepisami odrębnymi, obowiązującą linię 
nowej zabudowy należy ustalić zgodnie z tymi przepisami. 
3. Jeżeli linia istniejącej zabudowy na działkach sąsiednich przebiega tworząc uskok, wówczas obowiązującą linię nowej 
zabudowy ustala się jako kontynuację linii zabudowy tego budynku, który znajduje się w większej odległości od pasa 
drogowego. 
4. Dopuszcza się inne wyznaczenie obowiązującej linii nowej zabudowy, jeżeli wynika to z analizy, o której mowa w § 3 ust. 
1. 
§ 5. 1. Wskaźnik wielkości powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni działki albo terenu wyznacza się na 
podstawie średniego wskaźnika tej wielkości dla obszaru analizowanego. 
2. Dopuszcza się wyznaczenie innego wskaźnika wielkości powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni działki 
albo terenu, jeżeli wynika to z analizy, o której mowa w § 3 ust. 1. 
§ 6. 1. Szerokość elewacji frontowej, znajdującej się od strony frontu działki, wyznacza się dla nowej zabudowy na 
podstawie średniej szerokości elewacji frontowych istniejącej zabudowy na działkach w obszarze analizowanym, z 
tolerancją do 20%. 
2. Dopuszcza się wyznaczenie innej szerokości elewacji frontowej, jeżeli wynika to z analizy, o której mowa w § 3 ust. 1. 
§ 7. 1. Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza się dla nowej zabudowy jako 
przedłużenie tych krawędzi odpowiednio do istniejącej zabudowy na działkach sąsiednich. 
2. Wysokość, o której mowa w ust. 1, mierzy się od średniego poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku. 
3. Jeżeli wysokość, o której mowa w ust. 1, na działkach sąsiednich przebiega tworząc uskok, wówczas przyjmuje się jej 
średnią wielkość występującą na obszarze analizowanym. 
4. Dopuszcza się wyznaczenie innej wysokości, o której mowa w ust. 1, jeżeli wynika to z analizy, o której mowa w § 3 ust. 
1. 
§ 8. Geometrię dachu (kąt nachylenia, wysokość głównej kalenicy i układ połaci dachowych, a także kierunek głównej 
kalenicy dachu w stosunku do frontu działki) ustala się odpowiednio do geometrii dachów występujących na obszarze 
analizowanym. 
 
Zgodnie z Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.(Dz.U.02.75.690 z późn. zm. ) 

 
Dojścia i dojazdy 
§ 14. 1. Do działek budowlanych oraz do budynków i urządzeń z nimi związanych należy zapewnić dojście i dojazd 

umożliwiający dostęp do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich użytkowania oraz wymagań 
dotyczących ochrony przeciwpożarowej, określonych  
w przepisach odrębnych. Szerokość jezdni nie może być mniejsza niż 3 m. 
2. Dopuszcza się zastosowanie dojścia i dojazdu do działek budowlanych w postaci ciągu pieszo-jezdnego, pod 

warunkiem że ma on szerokość nie mniejszą niż 5 m, umożliwiającą ruch pieszy oraz ruch i postój pojazdów. 
3. Do budynku i urządzeń z nim związanych, wymagających dojazdów, funkcję tę mogą spełniać dojścia, pod 

warunkiem że ich szerokość nie będzie mniejsza niż 4,5 m. 
4. Dojścia i dojazdy do budynków, z wyjątkiem jednorodzinnych, zagrodowych i rekreacji indywidualnej, powinny mieć 

zainstalowane oświetlenie elektryczne, zapewniające bezpieczne ich użytkowanie po zapadnięciu zmroku. 


